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L’Osservatorio del Comune; il turismo condiziona la vita della citta

Gase care e impossibili, mercato in cnis

Si arriva a pagare 1400-2400 euro al mese di mutuo per [ abitazione

YENEZIA.

1 tessuto urbano e sociale della citta & ormai

geneticamente modificato dal mercato turistico, al punto
che le attuali difficolta del settore si riflettono su molti ambi-
i cittadini, partendo da un mercato immobiliare che batte il
gasso, come racconta «Monitor 2007» dell’Osservatorio Casa

el Comune, che fotografa una situdzione complessiva ricca

di ombre.

Partendo da un dato m}zlale
bollette Enel alla mano,
27,3% degli utenti nella c1tta
storica risulta «non residentes,
Nel 2005 erano il 24,6%. Questo
significa abitanti in ‘costante fu-
ga (-3,8% il saldo in citta tra
«ex» e «neo» residenti nel 2007)
a fronte di un mercato immobi-
liare per anni in crescita grazie
alle compravendite legate al tu-
rismo: settore perd in grave dif-
ficnlta in questo 2008, tanto da
portare nelle 'bacheche delle
agenzie numerosi alberghi.
Cosi il mercato inizia a batte-
re il passo anche nella citta sto-
rica: se nel 2003 (dati Nomisma)
bastavano 3 mesi per vendere
un immgbile, ora ne servono ol-
tre 5e gh sconti sulla richiesta
% enza (peraliro spesso
esorbitante) arrivano al 13%,
pur di vendere. «La maggior

parte degli operatori del centro
storico», rileva I'Osservatorio
casa, «definisce di stasi la pro-
spettlva del mercato, sia per le
quantitd sia per landamento
dei valori, gia sostenuto in ra-
gione di attese speculatives.

- La follia di un mercato immo-
biliare sempre in crescita neghi
anni - il metro guadro medio
che nel 2000 si pagava tra usato
e nuovo 2.170-2631 € ora @
schizzato a 4-5 mila euro - inizia
a ritorcersi non piil solo contro
iresidenti, ma anche cantro chi
ha investito contando su specu-
lazioni sicure e ora teme di
aver sbagliato i conti, davanti
ac un 2008 tanto difficile per il
turismo: se i prezzi d'acquisto
sono aumentati del 90% tra
2000 e 2007, infatti, il rendimen-
to degli immobili residenziali &
sceso del 20%, passando dal 4,7

1l mercato immobiliare veneziano risulta in progressiva frenata

2l 3,8%. Non per questo gli affit-
t sono perd diminuiti in valori
assolutl: il canone medio per
un appartamento di 80 mgq in

citth  s'aggira  attorno  ai
950-1050 € per sfiorare i 1500 a
San Marco e Dorsoduro Est. A
non soffrire & il mercato del lus-

50, quello da 10-15 mila euro.
Partendo dai 340 appartamen-
H venduti e compratle] nel 2007
51

in citta, @ laborato”
un profilo degli acquiventi, di-
stribuifi 4 meta tra residenti e

non: in entrambi i casi per lo
pilt coppie senza figli. Nuclei,

e
Prezzi alti, vendite
Jerme: cosi gli «sconti» -

" arfivano anche al 13%

nel caso di residenti, che per
far fronte ai 4-8 mila euro al me-
tro richiesti (si tratti di casa in
genfena 0 ceniro) devono inde-
itarsi pesantemente: un appar-
tamento da ristrutturare com-
pletamente in wperiferia» - e ce
n'é ben poca a Venezia - per No-
misma non costa meno di 2500
euro al metro. Risultato, le fa-
miglie che si possono permette—
re un acquisto a Venezia sono
sempre meno e, comunque; ri-
corrono anche a mutui pari al-
1'80% dell’acquisto: per 80 mq
(pagati 444 mila euro in centro
267 mila in periferia) si arriva
a dover far fronte a ratei mensi-
1i tra i 1450 e i 2450 euro, Per
quegli stessi appartamenn in
periferia o in centro, si gaghe
Tebbero 850 e 1400 euro d’affit-

to: il doppi della terraferma.
(Roberta De Rossi)




